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ВВЕДЕНИЕ 

Учебно-методическое пособие по изучению дисциплины «Проектирова-

ние и реконструкция зданий» разработано для направления подготовки 08.04.01 

Строительство (для очной и заочной форм обучения). 

Целью освоения дисциплины «Проектирование и реконструкция зданий» 

является формирование основ проектирования реконструкции зданий и соору-

жений, отвечающих современным требованиям технического прогресса в обла-

сти промышленного и гражданского строительства. 

В результате изучения дисциплины студент должен: 

Знать:  

- тенденции развития науки и техники в области проектирования рекон-

струкции зданий, физическую сущность рассматриваемых вопросов и теорети-

ческое обоснование расчётных положений в связке с действующими нормами и 

стандартами; 

- состояние и развитие современной приборной базы применительно к 

обследованию зданий и сооружений.  

Уметь:  

- самостоятельно пользоваться специальной литературой, посвященной 

вопросам реконструкции зданий и других строительных объектов; 

 - классифицировать конструкцию и условия её эксплуатации до и после 

реконструкции;  

- представлять, как передаются силовые потоки от мест приложения 

нагрузок и воздействий на фундаменты; 

 - выделять виды напряжённых состояний и учитывать их при установке 

приборов контроля на обследуемых конструкциях;  

- проводить оценку реального состояния существующих конструкций до 

реконструкции.  

Владеть навыками выполнения проектных работ при реконструкции зда-

ний. 
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При изучении дисциплины используются компетенции, базовые знания, 

умения и навыки, полученные в процессе освоения расчетных дисциплин обра-

зовательной программы магистратуры по направлению 08.04.01 Строительство, 

профиль «Проектирование объектов промышленного и гражданского строи-

тельства». 

Студенты, приступающие к изучению данной дисциплины, для успешно-

го ее освоения, должны знать основные методы расчета конструкций из раз-

личных строительных материалов, физико-механические свойства этих матери-

алов, методику проведения обследований зданий и сооружений. 

Дисциплина «Проектирование и реконструкция зданий» формирует ком-

петенции, используемые студентами в дальнейшей профессиональной деятель-

ности, а также является базовой для проведения научно-исследовательской ра-

боты и при подготовке выпускной квалификационной работы магистра. 

Для оценки результатов освоения дисциплины используются: 

- оценочные средства текущего контроля успеваемости; 

- оценочные средства для промежуточной аттестации по дисциплине. 

К оценочным средствам текущего контроля успеваемости относятся: 

- задания для практических занятий; 

- задания для курсового проекта; 

- тестовые задания по дисциплине. 

В соответствии с учебным планом по дисциплине «Проектирование и ре-

конструкция зданий» предусмотрены теоретические занятия и практические 

работы для очной и заочной форм обучения. На выполнение некоторых практи-

ческих работ необходимо затратить более двух академических часов. Перед 

началом выполнения практической работы, обучающиеся изучают задание и, 

после методических указаний преподавателя, приступают к его выполнению. 

Задание для выполнения курсового проекта обучающиеся получают в 

начале семестра для всех форм обучения. Целью выполнения курсового проек-

та является формирование компетенций, связанных с профессиональной дея-

тельностью, систематизация знаний, умений, навыков, полученных при изуче-
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нии теоретического курса. При этом обучающемуся дается возможность само-

стоятельного решения отдельных вопросов в области проектирования и рекон-

струкции объектов промышленного и гражданского строительства. В течение 

семестра преподаватель осуществляет текущий контроль выполнения разделов 

курсового проекта. 

Тестовые задания открытого и закрытого типов по дисциплине исполь-

зуются для текущего контроля освоения дисциплины. Тестирование студентов 

проводится на практических занятиях. Оценивание по тестированию осуществ-

ляется по следующим критериям: «зачтено» – 50-100 % правильных ответов на 

заданные вопросы; «не зачтено» – менее 50 % правильных ответов.  

Промежуточная аттестация по дисциплине «Проектирование и рекон-

струкция зданий» проводится в форме курсового проекта и экзамена для всех 

форм обучения. 

Выполненный курсовой проект представляется для проверки на кафедру 

строительства не позднее, чем за неделю до даты проведения промежуточной 

аттестации по дисциплине. После проверки курсовой проект допускается к за-

щите или отправляется на доработку. Если курсовой проект отправляется на 

доработку, следует устранить все замечания, указанные преподавателем, и по-

вторно сдать его на проверку. При защите курсового проекта студент кратко 

докладывает суть принятых решений и полученных результатов. После доклада 

студент должен быть готов ответить на вопросы, которые заранее ему не были 

известны, но могут возникнуть в ходе защиты. Оценивая курсовой проект, пре-

подаватель учитывает обоснованность и оригинальность принятых решений, 

глубину и полноту проработки материала, умение использовать актуальную 

техническую, научную и др. литературу, качество оформления, самостоятель-

ность, ответы на вопросы. Защита курсового проекта проводится в период эк-

заменационной сессии и осуществляется по пятибалльной системе. Результаты 

защиты оцениваются в соответствии с таблицей 1. 

Условием допуска студента (магистра) к экзамену являются прохождение 

всех форм текущего контроля, активное участие в работе на практических заня-
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тиях и защита курсового проекта на положительную оценку («удовлетвори-

тельно», «хорошо», «отлично»). Оценивание на экзамене («неудовлетворитель-

но», «удовлетворительно», «хорошо», «отлично») осуществляется в соответ-

ствии с критериями, указанными в таблице 1. 

Таблица 1– Система оценок и критерии выставления оценки 

          Система  

          оценок 

 

 

Критерий 

2  3  4  5  

0-40% 41-60% 61-80 % 81-100 % 

«неудовлетвори-

тельно» 

«удовлетво-

рительно»  

«хорошо» «отлично» 

«не зачтено» «зачтено» 

1 Систем-

ность и пол-

нота знаний 

в отношении 

изучаемых 

объектов 

Обладает частич-

ными и разроз-

ненными знания-

ми, которые не 

может научно  

корректно связы-

вать между собой 

(только некоторые 

из которых может 

связывать между 

собой) 

Обладает ми-

нимальным 

набором зна-

ний, необхо-

димым для 

системного 

взгляда на 

изучаемый 

объект   

Обладает 

набором зна-

ний, достаточ-

ным для си-

стемного 

взгляда на изу-

чаемый объект  

Обладает 

полнотой зна-

ний и систем-

ным  

взглядом на 

изучаемый 

объект 

2 Работа с 

информацией 

Не в состоянии 

находить необхо-

димую информа-

цию, либо в со-

стоянии находить 

отдельные фраг-

менты информа-

ции в рамках по-

ставленной задачи 

Может найти 

необходимую 

информацию 

в рамках по-

ставленной 

задачи 

Может найти, 

интерпретиро-

вать и система-

тизировать не-

обходимую ин-

формацию в 

рамках постав-

ленной задачи 

Может найти, 

систематизи-

ровать необ-

ходимую ин-

формацию, а 

также выявить 

новые, допол-

нительные ис-

точники ин-

формации в 

рамках по-

ставленной 

задачи 

3.Научное 

осмысление 

изучаемого 

явления, 

процесса, 

Не может делать 

научно коррект-

ных выводов из 

имеющихся у не-

го сведений, в со-

В состоянии 

осуществлять 

научно кор-

ректный ана-

лиз предо-

В состоянии 

осуществлять 

систематиче-

ский и научно 

корректный 

В состоянии 

осуществлять 

систематиче-

ский и науч-

но-
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          Система  

          оценок 

 

 

Критерий 

2  3  4  5  

0-40% 41-60% 61-80 % 81-100 % 

«неудовлетвори-

тельно» 

«удовлетво-

рительно»  

«хорошо» «отлично» 

«не зачтено» «зачтено» 

объекта стоянии проана-

лизировать только 

некоторые из 

имеющихся у не-

го сведений 

ставленной 

информации  

анализ предо-

ставленной 

информации, 

вовлекает в ис-

следование но-

вые релевант-

ные задаче 

данные 

корректный 

анализ предо-

ставленной 

информации, 

вовлекает в 

исследование 

новые реле-

вантные по-

ставленной 

задаче дан-

ные, предла-

гает новые 

ракурсы по-

ставленной 

задачи 

4. Освоение 

стандартных 

алгоритмов 

решения 

профессио-

нальных за-

дач 

В состоянии ре-

шать только 

фрагменты по-

ставленной задачи 

в соответствии с 

заданным алго-

ритмом, не осво-

ил предложенный 

алгоритм, допус-

кает ошибки 

В состоянии 

решать по-

ставленные 

задачи в соот-

ветствии с за-

данным алго-

ритмом 

В состоянии 

решать постав-

ленные задачи 

в соответствии 

с заданным ал-

горитмом, по-

нимает основы 

предложенного 

алгоритма  

Не только 

владеет алго-

ритмом и по-

нимает его 

основы, но и 

предлагает 

новые реше-

ния в рамках 

поставленной 

задачи 

 

Учебно-методическое пособие состоит из: 

- введения, где указаны: шифр, наименование направления подготовки, 

дисциплина учебного плана, для изучения которой оно предназначено; цель и 

планируемые результаты освоения дисциплины; место дисциплины в структуре 

ОПОП ВО; виды текущего контроля, последовательности его проведения; фор-

ма проведения промежуточной аттестации; 
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- основной части, которая содержит методические рекомендации по вы-

полнению самостоятельной работы, тематический план занятий теоретического 

курса;  

- заключения; 

- списка рекомендованных источников.  



10 

 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ВЫПОЛНЕНИЮ  

САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ РАБОТЫ СТУДЕНТОВ 

Самостоятельная работа студентов является обязательной частью образо-

вательного процесса. Осваивая курс «Проектирование и реконструкция зда-

ний», студент должен расширить полученные на лекциях и практических заня-

тиях навыки используя их при выполнении курсового проекта и организации 

самостоятельной работы. На лекциях целесообразно отмечать наиболее суще-

ственную информацию по излагаемым вопросам читаемых тем и кратко ее кон-

спектировать. 

При подготовке к практическим занятиям рекомендуется к лекционному 

материалу добавлять материал из нормативных, справочных источников и ли-

тературы, рекомендованной преподавателем, проявлять при этом самостоя-

тельность в поиске новых источников, интересных фактов, статистических 

данных, связанных с темой практического занятия. 

При освоении данной дисциплины студент должен выполнить курсовой 

проект, пройти тестирование. Тестирование проводится на практических заня-

тиях или в системе ЭИОС.  

В ходе выполнения курсового проекта необходимо разработать проект-

ные решения реконструкции производственного здания путем устройства ман-

сардного этажа. Проектирование реконструкции такого здания предусматрива-

ет возможность нового функционального решения, перепланировку помеще-

ний, возможность осуществления пристройки или надстройки, усиление несу-

щих конструкций зданий, планировочную организацию земельного участка. 

Исходные данные для выполнения курсового проекта выдаются преподавате-

лем индивидуально. Результаты проектных решений представляются в виде 

расчетно-пояснительной записки формата А4 объемом 25-30 страниц, содер-

жащей расчетную часть, технико-экономические обоснования выполненных 

решений по реконструкции и графической части в количестве 3-4 листов фор-

мата А3. 



11 

 

ТЕМАТИЧЕСКИЙ ПЛАН ЗАНЯТИЙ ТЕОРЕТИЧЕСКОГО КУРСА 

 

Тема 1. Общие сведения о реконструкции зданий и сооружений. 

Ключевые вопросы темы: 

- цель и задачи дисциплины; 

- термины и определения; 

- нормативная документация по реконструкции зданий и сооружений.  

Методические рекомендации 

В начале изучения дисциплины «Проектирование и реконструкция зда-

ний» следует понять ее цели и задачи, место в структуре образовательной про-

граммы, планируемые результаты освоения. Далее следует ознакомиться с та-

кими понятиями как износ здания: физический и моральный, нормативные сро-

ки эксплуатации зданий и сооружений, капитальный ремонт и реконструкция, 

их периодичность, методы и организация. В данной теме студенты также рас-

сматривают социальные, градостроительные и архитектурные задачи рекон-

струкции. Методы устранения износа. Природоохранные мероприятия при ре-

конструкции зданий. Предварительная оценка возможности и целесообразности 

реконструкции жилых зданий. Зарубежный и отечественный опыт реконструк-

ции жилых зданий. Формирование безбарьерной среды для инвалидов и других 

маломобильных групп населения при реконструкции зданий и сооружений.  

 

Тема 2. Общие сведения для проектирования реконструкции 

Ключевые вопросы темы: 

- понятие - жизненный цикл зданий и сооружений; 

- изыскания для реконструкции: 

- обследование зданий и сооружений. 

Методические рекомендации 

Жизненный цикл здания или сооружения - это период, в течение которого 

осуществляются инженерные изыскания, проектирование, строительство, экс-

плуатация, реконструкция, капитальный ремонт, снос здания. В данной теме 
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рассматривается организация среды общих данных о реконструируемом объек-

те капитального строительства (ОКС), как элемента проекта информационного 

моделирования, цели и общая методика обследований зданий, критерии эконо-

мичности проектных решений по реконструкции зданий. При изучении данной 

темы необходимо ознакомится с понятиями: надстройка, пристройка и переме-

щение зданий, объёмно-планировочные и конструктивные решения переустра-

иваемых зданий и сооружений. Перепланировка и конструктивные решения по 

переустройству жилых, общественных и производственных зданий. Рекон-

струкция зданий различного назначения. Реконструкция инженерных сооруже-

ний.  

 

Тема 3. Оценка технического состояния зданий и сооружений. 

Ключевые вопросы темы: 

- предварительная оценка; 

- детальное (инструментальное обследование); 

- камеральная обработка 

Методические рекомендации 

При общем (предварительном) осмотре определяют конструктивную схе-

му здания или сооружения; выявляют неисправности, дефекты и повреждения 

конструкций, влияющих на изменение конструктивной схемы. Далее проводят 

детальное (инструментальное) обследование, определяют прочностные и де-

формативные характеристики материалов. Определение геометрических разме-

ров конструкций, прогибов, отклонений конструкций от проектного положения. 

Камеральная обработка результатов. Составление ведомости дефектов. Нагруз-

ки и воздействия на реконструируемые здания и сооружения. Проверочные 

расчеты несущей способности обследованных конструкций и здания в целом. 

Анализ результатов обследований, расчетов. Определение категории техниче-

ского состояния конструкций и здания в целом. Составление технических за-

ключений по результатам обследования. Выработка рекомендаций.  
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Тема 4. Общестроительные мероприятия реконструкции  

Ключевые вопросы темы: 

- мероприятия по реконструкции подземной части; 

- реконструкция несущих конструкций здания; 

- улучшение экстерьера зданий. 

Методические рекомендации 

В начале темы рассматриваются варианты усиления оснований зданий и 

сооружений такие, как уплотнение, закрепление грунта (методы уплотнения 

грунта трамбованием, методы закрепления цементизацией, силикатизацией, 

смолизацией грунта основания). Затем рассматриваются методы восстановле-

ние гидроизоляции подземных конструкций и их влажностного режима. Заме-

ны и усиления конструкций покрытий, перегородок и  ограждающих элемен-

тов. Устранение дефектов конструкций. Конструкции для замены перекрытий. 

Облегчённые конструкции перекрытий. Применение монолитного железобето-

на при реконструкции. Элементы с несъёмной опалубкой. Замена лестниц и 

балконов.  

 

Тема 5. Проектирование усиления строительных конструкций  

Ключевые вопросы темы: 

- проектирование усиления железобетонных и каменных конструкций; 

- методы усиления металлических конструкций; 

- методы усиления деревянных конструкций. 

Методические рекомендации 

В начале изучения темы рассматриваются варианты проектирования уси-

ления несущих железобетонных и каменных конструкций, основные принципы 

проектирования усиления: усиление фундаментов, улучшение и усиление ка-

менных конструкций, усиление балок и прогонов, колонн, плит перекрытий и 

покрытий. Установка дополнительных закладных деталей и усиление стыков. 

Далее рассматриваются методы усиления металлических и деревянных кон-
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струкций, расчёт усиливаемых металлических элементов. Принципы усиления 

деревянных конструкций. Усиление несущих стропильных конструкций скат-

ных крыш. 

 

Тема 6. Проектирование реконструкции зданий и сооружений  

Ключевые вопросы темы: 

- нормативные требования к проектной документации по реконструкции 

ОКС; 

- состав проектной документации; 

- технико-экономические показатели проекта по реконструкции. 

Методические рекомендации 

В начале занятия рассматриваются общие требования к проектам рекон-

струкции, этапы проектирования реконструкции зданий и сооружений, содер-

жание проекта реконструкции.  Состав подготовительных работ перед началом 

проектирования. Состав проектно-сметной документации на реконструкцию 

зданий (чертежи и пояснительная записка). Экспертиза и утверждение проект-

но-сметной документации. 

 

Тема 7. Организация реконструкции зданий и сооружений  

Ключевые вопросы темы: 

- исходные данные для проектирования организации реконструкции ОКС; 

- проектирование строительного генерального плана по реконструкции; 

- календарный график работ по реконструкции. 

Методические рекомендации 

Исходные данные для проекта организации реконструкции объектов ка-

питального строительства: материалы инженерно-геологических и геодезиче-

ских изысканий, результаты обследования зданий и сооружений, а также архи-

тектурно-строительные чертежи и другие документы. Чертежи должны сопро-

вождаться расчетно-пояснительной запиской, которая должна включать следу-

ющие элементы: задание на проектирование, характеристику объекта рекон-

струкции, определение номенклатуры и объемов работ, определение трудоем-
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кости работ, потребность в материально-технических ресурсах выбор монтаж-

ных и транспортных средств, другой строительной техники и механизмов, 

оснастки и оборудования.   

Строительный генеральный план – это план организации строительной 

площадки, на котором должно быть показано размещение реконструируемого 

здания и временных объектов, включая сносимые. Разработка стройгенплана 

должна обеспечить нормальные организационные, технические, технологиче-

ские условия для выполнения работ в соответствии с разработанным календар-

ным планом реконструкции объекта и нормальные бытовые условия для рабо-

чих и инженерно-технических работников, соблюдения ими требований без-

опасности труда, пожарной безопасности и охраны окружающей среды. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В результате освоения дисциплины у студента (магистра) формируются 

знания требований законодательства Российской Федерации в области строи-

тельства и, в частности, вопросах проектирования реконструкции зданий и со-

оружений. 

Обучающийся приобретает навыки в обследовании зданий и сооружений, 

составлении дефектных ведомостей, оценке технического состояния зданий, 

поверочных расчетов конструкций и их усиления для восстановления эксплуа-

тационных свойств, в порядке и организации работ по проектированию рекон-

струкции объектов капитального строительства, составу необходимой проект-

ной документации.  
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