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1 РЕЗУЛЬТАТЫ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 

Таблица 1 – Планируемые результаты обучения по дисциплине (модулю) 

Код и  

наименование 

компетенции 

Индикаторы  

достижения  

компетенции 

Дисциплина 

Результаты обучения (владения, 

умения и знания), соотнесенные 

с компетенциями/индикаторами 

достижения компетенции 

ОПК-10: Спосо-

бен осуществлять 

и организовывать 

техническую экс-

плуатацию, техни-

ческое обслужива-

ние и ремонт объ-

ектов строитель-

ства и/или жи-

лищно-комму-

нального хозяй-

ства, проводить 

технический 

надзор и экспер-

тизу объектов 

строительства; 

 

ПК-4 : Способен 

процессно управ-

лять мероприяти-

ями, организовы-

вать проведение и 

контроль за прове-

дением работ по 

капитальному ре-

монту многоквар-

тирных домов 

ОПК-10.1: Составле-

ние перечня выпол-

нения мероприятий 

по контролю техни-

ческого состояния 

режимов работы про-

изводственным под-

разделением по тех-

нической эксплуата-

ции (техническому 

обслуживанию или 

ремонту) профиль-

ного объекта профес-

сиональной деятель-

ности, а также 

оценка результатов 

выполненных работ; 

 

ПК-4.2: Отбирает 

подрядных организа-

ций в целях проведе-

ния капитального ре-

монта в многоквар-

тирных домах 

Основы 

 технической 

эксплуатации 

зданий и  

сооружений 

Знать: основные нормы, требо-

вания, проектную и рабочую до-

кументацию в части техниче-

ской эксплуатации зданий и со-

оружений.  

Уметь: составлять перечни ра-

бот и мероприятий по эксплуа-

тации профильных объектов.  

Владеть: навыками оценки ре-

зультатов выполнения ремонт-

ных работ на профильном объ-

екте профессиональной деятель-

ности. 

 

2 ПЕРЕЧЕНЬ ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ ДЛЯ ПОЭТАПНОГО 

ФОРМИРОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ (ТЕКУЩИЙ 

КОНТРОЛЬ) И ПРОМЕЖУТОЧНОЙ АТТЕСТАЦИИ 

2.1 Для оценки результатов освоения модуля используются: 

- оценочные средства текущего контроля успеваемости; 

- оценочные средства для промежуточной аттестации по дисциплине. 

2.2 К оценочным средствам текущего контроля успеваемости относятся: 

- тестовые задания; 

- задания по темам практических занятий; 
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- задания по контрольным работам. 

2.3 Промежуточная аттестация в форме зачета проводится по результатам прохождения 

всех видов текущего контроля успеваемости.  

В отдельных случаях, зачет может приниматься в виде устного опроса. В таком случае, 

к оценочным средствам промежуточной аттестации относятся: 

- контрольные вопросы по дисциплине. 

 

3 ОЦЕНОЧНЫЕ СРЕДСТВА ТЕКУЩЕГО КОНТРОЛЯ УСПЕВАЕМОСТИ 

3.1 Тестовые задания используются для оценки освоения тем модуля студентами. Те-

стирование обучающихся проводится на занятиях после изучения соответствующих разделов. 

В приложении № 1 приведены типовые тестовые задания. 

По итогам выполнения тестовых заданий оценка выставляется по пятибалльной шкале 

в следующем порядке при правильных ответах на: 

- 85–100 % заданий – оценка «5» (отлично); 

- 70–84 % заданий – оценка «4» (хорошо); 

- 51–69 % заданий – оценка «3» (удовлетворительно); 

- 50 % и менее – оценка «2» (неудовлетворительно). 

3.2 В приложении № 2 приведены задания по темам практических занятий. Оценивание 

практического задания выполняется по системе «зачтено» - «не зачтено». Критерии оценива-

ния представлены в табл. 2. 

3.3 В приложении № 3 приведены задания по контрольным работам. Оценивание кон-

трольных работ выполняется по системе «зачтено» - «не зачтено». Критерии оценивания пред-

ставлены в табл. 2. 

 

4 ОЦЕНОЧНЫЕ СРЕДСТВА ДЛЯ ПРОМЕЖУТОЧНОЙ АТТЕСТАЦИИ ПО 

ДИСЦИПЛИНЕ 

4.1 Промежуточная аттестация в форме зачета проходит по результатам прохождения 

всех видов текущего контроля успеваемости. В отдельных случаях зачет может приниматься 

в устной форме в виде ответов на вопросы. Контрольные вопросы к зачету приведены в при-

ложении № 4. Оценивание выполняется по системе «зачтено» - «не зачтено». Критерии оце-

нивания представлены в табл. 2. 
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Таблица 2 – Система оценок и критерии выставления оценки 

              Система  

                 оценок 

  

 

Критерий 

2  3  4  5  

0-50% 51-69% 70-84 % 85-100 % 

«неудовлетвори-

тельно» 

«удовлетвори-

тельно»  

«хорошо» «отлично» 

«не зачтено» «зачтено» 

1. Системность 

и полнота зна-

ний в отноше-

нии изучаемых 

объектов 

Обладает частич-

ными и разрознен-

ными знаниями, ко-

торые не может 

научно- корректно 

связывать между 

собой (только неко-

торые из которых 

может связывать 

между собой) 

Обладает мини-

мальным набором 

знаний, необходи-

мым для систем-

ного взгляда на 

изучаемый объект   

Обладает набо-

ром знаний, до-

статочным для 

системного 

взгляда на изуча-

емый объект  

Обладает полно-

той знаний и си-

стемным взглядом 

на изучаемый объ-

ект 

2. Работа с ин-

формацией 

Не в состоянии 

находить необходи-

мую информацию, 

либо в состоянии 

находить отдельные 

фрагменты инфор-

мации в рамках по-

ставленной задачи 

Может найти не-

обходимую ин-

формацию в рам-

ках поставленной 

задачи 

Может найти, 

интерпретиро-

вать и система-

тизировать необ-

ходимую инфор-

мацию в рамках 

поставленной за-

дачи 

Может найти, си-

стематизировать 

необходимую ин-

формацию, а 

также выявить но-

вые, дополнитель-

ные источники 

информации в 

рамках поставлен-

ной задачи 

3. Научное 

осмысление 

изучаемого яв-

ления, про-

цесса, объекта 

  

Не может делать 

научно корректных 

выводов из имею-

щихся у него сведе-

ний, в состоянии 

проанализировать 

только некоторые 

из имеющихся у 

него сведений 

В состоянии осу-

ществлять научно 

корректный ана-

лиз предоставлен-

ной информации  

В состоянии осу-

ществлять систе-

матический и 

научно коррект-

ный анализ 

предоставленной 

информации, во-

влекает в иссле-

дование новые 

релевантные за-

даче данные 

В состоянии осу-

ществлять систе-

матический и 

научно-коррект-

ный анализ предо-

ставленной ин-

формации, вовле-

кает в исследова-

ние новые реле-

вантные постав-

ленной задаче 

данные, предла-

гает новые ра-

курсы поставлен-

ной задачи 

4. Освоение 

стандартных 

алгоритмов ре-

шения профес-

сиональных за-

дач 

В состоянии решать 

только фрагменты 

поставленной за-

дачи в соответствии 

с заданным алго-

ритмом, не освоил 

предложенный ал-

горитм, допускает 

ошибки 

В состоянии ре-

шать поставлен-

ные задачи в соот-

ветствии с задан-

ным алгоритмом 

В состоянии ре-

шать поставлен-

ные задачи в со-

ответствии с за-

данным алгорит-

мом, понимает 

основы предло-

женного алго-

ритма  

Не только владеет 

алгоритмом и по-

нимает его ос-

новы, но и предла-

гает новые реше-

ния в рамках по-

ставленной задачи 
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5 СВЕДЕНИЯ О ФОНДЕ ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ И ЕГО СОГЛАСОВАНИИ 

Фонд оценочных средств для аттестации по модулю «Основы технической эксплуата-

ции зданий и сооружений» представляет собой компонент основной профессиональной обра-

зовательной программы бакалавриата по направлению подготовки 08.03.01 Строительство 

(профиль «Промышленное и гражданское строительство»). 

Фонд оценочных средств рассмотрен и одобрен на заседании кафедры строительства 

(протокол № 5 от 19.04.2022 г.) 

 

 

            Заведующий кафедрой                    В.А. Пименов 
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Приложение № 1 

ТЕСТОВЫЕ ЗАДАНИЯ ПО ДИСЦИПЛИНЕ 

 
Вариант №1  

 

Вопрос 1. Статьи Градостроительного Кодекса РФ, в которых описаны требования 

технической эксплуатации зданий и сооружений  

Ответ:  

 

Вопрос 2. Рекомендуемый срок службы зданий (сооружений)массового строительства 

в обычных условиях эксплуатации (здания жилищно-гражданского м производствен-

ного строительства) 

Ответ:  

 

Вопрос 3. Обслуживание подразделяется на техническое и … 

Ответ:  

 

Вопрос 4. Согласно ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении рекон-

струкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и 

социально-культурного назначения» минимальная продолжительность эффективной 

эксплуатации зданий полносборных крупнопанельных, крупноблочных, со стенами из 

кирпича, естественного камня и т.п. с железобетонными перекрытиями при нормаль-

ных условиях эксплуатации (жилые дома, а также здания с аналогичным темпера-

турно-влажностным режимом основных функциональных помещений) до постановки 

на капитальный ремонт составляет … 

Ответ:  

 

Вопрос 5. Выделяют следующие типы осмотров зданий (сооружений): текущие, сезон-

ные и … 

Ответ:  

 

Вопрос 6. Решение о необходимости проведения аварийного или текущего ремонта на 

основании результатов осмотров принимается … 

Ответ:  

 

Вопрос 7. Первое обследование технического состояния зданий (сооружений) проводят 

не позднее чем через ___ после их ввода в эксплуатацию. 

Ответ:  

 

Вопрос 8. Вид технического обслуживания зданий, в состав работ по которому входит 

проведение регламентных работ по регулировке и наладке систем инженерно-техниче-

ского обеспечения, в том числе при подготовке к сезонной эксплуатации. 

Ответ:  
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Вопрос 9. Правило округления численных значений физического износа для здания (со-

оружения) в целом. 

Ответ:  

 

Вопрос 10. Комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений кон-

тролируемых параметров, характеризующих работоспособность объекта обследова-

ния и определяющих возможность его дальнейшей эксплуатации, реконструкции или 

необходимость восстановления, усиления, ремонта, и включающий в себя обследование 

грунтов основания и строительных конструкций на предмет выявления изменения 

свойств грунтов, деформационных повреждений, дефектов несущих конструкций и 

определения их фактической несущей способности. 

Ответ:  

 

 

Вариант №2 

 

Вопрос 1. Статьи «Технического регламента о безопасности зданий и сооружений», 

посвященные вопросам безопасной эксплуатации строительных объектов 

Ответ:  

 

Вопрос 2. Уровни ответственности зданий 

Ответ:  

 

Вопрос 3. Рекомендуемый срок службы уникальных зданий (сооружений)  

Ответ:  

 

Вопрос 4. Техническая эксплуатация здания или сооружения включает в себя… 

Ответ:  

 

Вопрос 5.  Согласно ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении рекон-

струкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и 

социально-культурного назначения» минимальная продолжительность эффективной 

эксплуатации зданий со стенами из кирпича, естественного камня и т.п. с деревян-

ными перекрытиями: деревянные, со стенами из прочих материалов при нормальных 

условиях эксплуатации (жилые дома и здания с аналогичным температурно-влажност-

ным режимом основных функциональных помещений) до постановки на текущий ре-

монт составляет … 

Ответ:  

 

Вопрос 6. 2 основных метода обслуживания: 

Ответ:  
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Вопрос 7. Правило округления численных значений физического износа конструкций, 

элементов и систем 

Ответ:  

 

Вопрос 8. Степень эксплуатационной пригодности несущей строительной конструк-

ции или здания в целом, установленная в зависимости от доли снижения несущей спо-

собности и эксплуатационных характеристик. 

Ответ:  

 

Вопрос 9. Самопроизвольное разрушение твердых тел, вызванное химическими, элек-

трохимическими процессами, развивающимися на поверхности тела при его взаимодей-

ствии с внешней средой. 

Ответ:  

 

Вопрос 10. Число участков при определении прочности бетона в группе однотипных 

конструкций. 

Ответ:  

 

 

Вариант №3 

 

Вопрос 1. Нормативный документ, в котором описаны идентификационные признаки 

зданий (сооружений) 

Ответ:  

 

Вопрос 2. Согласно ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении рекон-

струкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и 

социально-культурного назначения» продолжительность эксплуатации ленточных бе-

тонных и железобетонных фундаментов жилых зданий до капитального ремонта (за-

мены) составляет … 

Ответ:  

 

Вопрос 3. Раздел проектной документации "Требования к безопасной эксплуатации 

объекта капитального строительства" является обязательным для зданий (сооруже-

ний): вновь строящихся, реконструируемых и … 

Ответ:  

 

Вопрос 4. Освидетельствование здания (сооружения) на соответствие проектному 

уровню энергетической эффективности должно проводиться застройщиком через ___ 

лет эксплуатации 

Ответ:  
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Вопрос 5. Служба, обеспечивающая комплекс работ по эксплуатационному контролю и 

обслуживанию зданий (сооружений) 

Ответ:  

 

Вопрос 6. Эксплуатационный контроль технического состояния зданий (сооружений) 

включает в себя осмотры здания (сооружения), обследования и … 

Ответ:  

 

Вопрос 7. Правило округления численных значений физического износа отдельных 

участков конструкций, элементов и систем. 

Ответ:  

 

Вопрос 8. Комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей способности и 

эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и сооружения в це-

лом, включая грунты основания, по сравнению с фактическим состоянием или проект-

ными показателями. 

Ответ:  

 

Вопрос 9. Итоговый документ по результатам обследования, в котором приводятся 

планы, разрезы, ведомости дефектов и повреждений или схема дефектов и поврежде-

ний с фотографиями наиболее характерных из них. 

Ответ:  

 

Вопрос 10. Несоответствие конструкции определенным параметрам, нормативным 

требованиям или проекту. 

Ответ:  
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Приложение № 2 

ТИПОВЫЕ ЗАДАНИЯ ПО ТЕМАМ ПРАКТИЧЕСКИХ ЗАНЯТИЙ 

 

Задание 1. 

Требуется оценить физический износ отдельного участка деревянной лестницы. 
 

При обследовании деревянной лестницы двухэтажного коттеджа зафиксированы сле-

дующие признаки износа: 

 на первом марше — гниль и прогибы в тетивах, зыбкость при ходьбе; 

 на втором марше — небольшое коробление ступеней на площади до 10%. 

 

Таблица 33  ВСН 53-86(р) 

Лестницы деревянные 

 

Признаки износа Количественная 

оценка 

Физиче-

ский из-

нос, % 

Примерный состав ра-

бот 

Мелкие трещины и небольшое 

коробление ступеней  

Повреждения на пло-

щади до 10%  

0-20  Заделка трещин, ремонт 

ступеней  

Трещины и сколы в ступенях, по-

вреждения перил  

Повреждения 20% 

ступеней и перил  

21-40  Замена ступеней, ре-

монт перил  

Ступени стерты, трещины вдоль 

волокон в досках на лестничной 

площадке и в ступенях, перила 

расшатаны  

Повреждения на пло-

щади до 30%  

41-60  Замена настила площа-

док, ступеней, укрепле-

ние перил  

Разрушение врубок в конструк-

ции лестницы, гниль и прогибы в 

тетивах, зыбкость при ходьбе  

-  61-80  Полная замена всех кон-

струкций лестницы  

 

Задание 2. 

Требуется оценить физический износ железобетонных колонн трехпролетной 

рамы каркаса производственного цеха. 
 

При обследовании железобетонных колонн обнаружены следующие признаки износа: 

 в первом пролете — оголение арматуры и нарушение ее сцепления с бетоном; глубо-

кие сколы бетона в основании колонны;  

 во втором пролете — трещины в растянутой зоне по всей высоте колонны; отколы и 

выбоины;  

 в третьем пролете — искривление колонны.  

 

Таблица 19 ВСН 53-86(р) 

Колонны железобетонные (сборные и монолитные)  
Признаки износа Количественная 

оценка 

Физиче-

ский из-

нос, % 

Примерный состав работ 
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Трещины в растянутой зоне по 

всей высоте колонны, по краям 

консоли и колонны; отколы и вы-

боины 

Ширина трещин до 

0,5 мм. Выбоины 

глубиной до 5 мм 

не более 3 на 1 м2  

0-40 Заделка трещин, отколов 

и выбоин  

Трещины в растянутой и сжатой 

зонах, по периметру основания и 

на уровне консоли; отслоение за-

щитного слоя бетона. Оголение ар-

матуры и нарушение ее сцепления 

с бетоном; глубокие сколы бетона 

в основании колонны; искривле-

ние колонны 

Ширина трещин до 

2 мм. Искривление 

колонны до 1/200 

высоты  

41-60 Заделка трещин инъек-

цией раствора в трещины 

или устройством вдоль 

трещин канавок с после-

дующей зачеканкой их 

цементным раствором. 

Устройство обойм колонн  

Трещины по всей высоте колонны 

в растянутой зоне, сквозные тре-

щины в основании колонны, на 

уровне верха консоли; отслоение 

защитного слоя бетона в растяну-

той зоне по всей высоте колонны; 

коррозия и местами разрывы арма-

туры; искривление колонны  

Ширина трещин 

более 2 мм  

61-80 Замена поврежденного 

бетона: армирование и бе-

тонирование разрушен-

ных участков. Устройство 

расчетных обойм или за-

мена колонн  

 

Задание 3.  

Оценка физического износа отделки стен из различных материалов. 

  

Требуется определить физический износ отделочных покрытий стен в здании, имею-

щем три типа отделки стен:  

 окраска водными составами - в кухнях и коридорах;  

 оклейка обоями - в жилых комнатах; 

 облицовка керамическими плитками - в санузлах.  

Износ всех типов отделки стен неодинаков в различных группах квартир. 

Окраска водными составами имеет следующие признаки износа: 
в кухнях на 1-ом участке окрасочный слой растрескался, потемнел и загрязнился; ме-

стами обнаружены отслоения и вздутия; 

на 2-ом участке выявлены местные единичные повреждения окрасочного слоя;  

в коридорах – окраска в отдельных местах повреждена. 

Оклейка обоями в жилых комнатах: 

на 1-ом участке – выгорание и загрязнение на площади до 50%; 

на 2-ом участке - отставание и повреждение кромок местами.  

В санузлах обнаружено частичное выпадение и неплотное прилегание плиток на пло-

щади до 50% облицовки.   

 

Наименование 

участков 

Удельный вес 

участка к об-

щему объему 

элемента, % 

(Pi/Pk) 

Физический из-

нос участка 

элемента, % 

Фi 

Определение средневзве-

шенного значения физиче-

ского износа участка, % 

Доля физического 

износа участка в 

общем физическом 

износе элемента, % 
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Окраска водными составами 

в кухнях     

1-й участок 9    

2-й участок 5    

в коридорах 10    

Итого 24    

Оклейка обоями 

в жилых комнатах     

1-й участок 30    

2-й участок 28    

Итого 58    

Облицовка керамическими плитками 

в санузлах 14    

Итого 14    

Всего: 100%    

   Округляем: Фк= 

 

Таблица 59 ВСН 53-86(р) 

Окраска водными составами 
Признаки износа Физический 

износ, % 

Примерный состав работ 

Местные единичные повреждения окрасочного слоя, 

волосные трещины в рустах, в местах сопряжения 

потолков и стен  

0-20 -  

Окрасочный слой местами потемнел и загрязнился, в 

отдельных местах поврежден  

21-40 Промывка поверхности и 

окраска за один раз  

Окрасочный слой растрескался, потемнел и загряз-

нился; местами отслоения и вздутия  

41-60 Промывка поверхности, 

шпаклевка отдельных мест 

до 10%, окраска за два раза  

Следы протечек, ржавые пятна, отслоение, вздутие и 

отпадение окрасочного слоя со шпаклевкой; на по-

верхности глубокие трещины, царапины, выбоины  

61-80 Полная перекраска с подго-

товкой поверхности  

 

Таблица 61 ВСН 53-86(р) 

Оклейка обоями 
Признаки износа Физический из-

нос, % 

Примерный состав работ 

Отставание и повреждение кромок местами  0-20 Подклейка, отдельных кромок  

Трещины, загрязнение и обрывы в углах, 

местах установки электрических приборов и 

21-40 Оклейка отдельных мест  
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у дверных проемов; обесцвечивание ри-

сунка местами  

Выгорание, загрязнение на площади до 50%, 

отставание от основания  

41-60 Оклейка стен обоями без под-

готовки поверхности  

Выгорание, отставание обоев и бумажной 

основы, трещины и разрывы на всей пло-

щади  

61-80 Оклейка стен обоями с подго-

товкой основания  

 

Таблица 62 ВСН 53-86(р) 

Облицовка керамическими плитками 

 
Признаки износа Физический из-

нос, % 

Примерный состав работ 

Мелкие трещины и сколы в плитках  0-20 Затирка отдельных сколов  

Частичное выпадение или неплотное приле-

гание плиток на площади до 50% обли-

цовки  

21-40 

Замена отдельными местами гла-

зурованных плиток более 10 шт. в 

одном месте  

Отсутствие плиток на площади до 50%, не-

плотное прилегание плиток на площади бо-

лее 50% облицовки  

41-60 

Замена облицовки с использова-

нием старых плиток до 25%  

Массовое отсутствие плиток, сохранивши-

еся плитки легко снимаются, раствор осно-

вания разрушен  

61-80 

Полная замена облицовки без ис-

пользования старых плиток, вос-

становление основания  

 

Задание 4.  

Требуется определить физический износ плоской совмещенной крыши из сбор-

ных железобетонных слоистых панелей со слоем утеплителя из керамзитового гравия 

по техническому состоянию и по сроку службы. 
 

Обнаружены следующие дефекты: трещины в панелях шириной до 1 мм, пробоины, 

следы протечек на площади до 10%, оседание утеплителя, его высокая влажность.  

Срок эксплуатации здания - 40 лет. 

Срок службы железобетонных слоев принимаем 125 лет, срок службы утеплителя из 

керамзитового гравия принимаем 50 лет.  

 

Таблица 40 ВСН 53-86(р)  

Крыши совмещенные из сборных железобетонных слоистых панелей 
Признаки износа Количественная оценка Физический 

износ, % 

Примерный состав 

работ 

Мелкие выбоины на поверхно-

сти плит  

Повреждения на площади 

до 15%  

0-20 Заделка выбоин  

Трещины в панелях, пробоины, 

следы протечек. Оседание утеп-

лителя, его высокая влажность  

Ширина трещин до 1 мм. 

Протечки на площади до 

10%. Относительная 

влажность утеплителя бо-

лее 20%  

21-40 Заделка трещин и 

выбоин. Ремонт 

кровли  
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Множественные трещины в па-

нелях, протечки и промерзания, 

прогибы панелей  

Ширина трещин до 2 мм. 

Протечки и промерзания 

на площади до 25%. Про-

гиб панели до 1/80 про-

лета  

41-60 Вскрытие панелей с 

заменой утеплителя, 

заделка трещин, уси-

ление отдельных 

плит. Ремонт кровли  

Местные разрушения панелей, 

деструкция утеплителя, про-

течки и промерзания  

-  61-80 Замена панелей 

крыши  

 

а) 

б) 

  
 

Рис.1. Физический износ слоистых конструкций 

а) -  срок службы 10-50 лет, б) - срок службы 60-125 лет 

 

 

Приложение 3 ВСН 53-86(р) 

 Удельные веса слоев в многослойных панелях стен и совмещенных крыш (по стоимости) 

Наименование конструкции Материал утеплителя Толщина, см Удельный вес по стоимости, % 

   тяжелого бетона утеплителя 

Трехслойная стеновая панель Жесткие минерало-ват-

ные плиты  

30 0,4 0,6 

То же Цементный фибролит 35 0,38 0,62 

" То же 40 0,3 0,7 

"   Ячеистый бетон 35 0,45 0,55 

" То же  40 0,34 0,66 
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Двухслойная стеновая панель Легкий бетон  30 0,5 0,5 

То же То же  35 0,55 0,45 

Трехслойная панель совме-

щенной крыши 

Минеральная вата  - 0,35 0,65 

Двухслойная панель совме-

щенной крыши 

Легкий бетон  - 0,5 0,5 

 

 

Задание 5.  

Требуется определить физический износ жилого четырехэтажного здания из лег-

ких бетонных блоков без подвала.  

 

Группа капитальности III.  

Фундаменты - сборные железобетонные. 

Внутренняя отделка - простая. 

Результаты оценки физического износа всех конструктивных элементов и инженер-

ных систем приведены в таблице 2. 

 

Приложение 2 Рекомендуемое (по ВСН) 

Примерные усредненные удельные веса укрупненных конструктивных элементов 

Наименование укрупнен-

ных элементов 

Наименование конструк-

тивных элементов 

Удельные веса элементов по группам ка-

питальности, % 

I II III IV V 

1. Стены и перегородки 

(100%)  

Стены  73 86 80 76 61 

   Перегородки  27 14 20 24 39 

2. Кровля (100%)  Конструкции крыши  75 40 40 40 47 

   Кровельное покрытие  25 60 60 60 53 

3. Проемы (100%)  Окна  48 56 56 67 67 

   Двери  52 44 44 33 33 

   Здания высотой Варианты    

   до 5 эта-

жей 

более 5 эта-

жей 

с балко- 

нами 

без балко- 

нов 

   

4. Прочие 

(100%)  

Балконы 
33 

31 15 - - - - 

   Лестницы  25 24 51 51 40 25 - 

   Остальные  42 45 34 49 60 75 100 
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Таблица 2 

Наименование элемен-

тов здания 

Уд.веса 

укрупненных 

конструктив-

ных элемен-

тов, % 

Уд.веса каж. 

конструк-

тивного эле-

мента по 

ВСН, % 

Расчетный 

уд.вес эле-

мента, 

Li×100% 

Физический износ элементов 

здания, % 

По результа-

там оценки Ф 

средневзве-

шенное зна-

чение физи-

ческого из-

носа 

1 2 3 4 5 6 

Фундаменты    45   

Стены    30   

Перегородки    20   

Перекрытия    50   

Крыша    70   

Кровля    75   

Полы    25   

Окна    10   

Двери    5   

Отделочные покрытия    40   

Внутренние сантехни-

ческие и электротехни-

ческие устройства 

     

В том числе:      

Система горячего во-

доснабжения 
   15   

Система отопления    20   

Система холодного во-

доснабжения 
   10   

Система канализации    50   

Электроосвещение    35   

Прочие:      

Лестницы    60   

Остальное    15   

     Фз= 
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Приложение № 3 

ТИПОВЫЕ ЗАДАНИЯ ПО КОНТРОЛЬНЫМ РАБОТАМ 

 

Задание 1 - Законодательное регулирование эксплуатации зданий и сооружений.  

1. В каких статьях Градостроительного Кодекса РФ описаны требования технической 

эксплуатации зданий и сооружений? 

2. Дайте определение жизненного цикла зданий (сооружений). 

3. Какие статьи «Технического регламента о безопасности зданий и сооружений» по-

священы вопросам безопасной эксплуатации строительных объектов? 

4. Дайте определение нормальной эксплуатации зданий (сооружений). 

5. Назовите несколько видов эксплуатационной безопасности зданий (сооружений).  

6. Чем отличаются общие и специальные эксплуатационные требования к зданиям (со-

оружениям)? 

7. Назовите уровни ответственности зданий? 

8. В каком нормативном документе описаны идентификационные признаки зданий (со-

оружений)? 

 

 

Задание 2 - Состав и содержание раздела проектной документации "Требования к 

безопасной эксплуатации объекта капитального строительства" 

1. Дайте определение технического обслуживания зданий.  

2. Что входит в санитарно-гигиеническое обслуживание зданий? 

3. Какие виды работ проводят при текущем ремонте зданий? 

4. Какова цель капитального ремонта? 

5. Для каких объектов Раздел ПД "Требования к безопасной эксплуатации объекта ка-

питального строительства" является обязательным? 

6. В каком случае требуется разрабатывать «Положение по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания (сооружения)»? 

 

Задание 3 - Организационные основы эксплуатационного контроля и техниче-

ского обслуживания зданий (сооружений) 

1. Какие виды работ включает в себя эксплуатационный контроль? 

2. Назовите типы осмотров. 
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3. Сроки проведения обследования технического состояния зданий. 

4. Назовите основные методы обслуживания зданий. 

5. На какие виды делится техническая эксплуатационная документация? 

6. Как обеспечиваются безопасные для здоровья людей условия проживания и пребы-

вания в зданиях? 

7. Как обеспечивается безопасность для пользователей зданиями? 

 

Задание 4 – Обследование и мониторинг технического состояния зданий и соору-

жений 

1. Перечислите задачи обследования. 

2. Понятие обследования здания по ГОСТ. 

3. Перечислите категории технического состояния в соответствии с ГОСТ. 

4. Моральный и физический износ. 

5. Назовите нормативные требования, предъявляемые к строительным объектам. 

6. Какие конструкции являются объектами рассмотрения при обследовании зданий? 

7. На какие этапы делится обследование? 

 

Задание 5 - Методы обследования зданий и сооружений 

1. С какой целью проводят визуальное обследование? 

2. В каком случае выполняют выборочное детальное обследование? 

3. Какова цель обмерных работ? 

4. С какой целью выполняют инженерно-геологические исследования при обследова-

нии? 

5. В каких случаях выполняют испытания конструкций пробной нагрузкой (натурные 

испытания)? 

6. В каких случаях необходимо выполнять перерасчет обследованных конструкций? 

7. В соответствии с каким документом составляется итоговый отчет по обследованию 

технического состояния здания? 

 

Задание 6 – Дефекты зданий и конструкций и их последствия 

1. Дайте определение старения материалов конструкций. 

2. Дайте определение износа материалов конструкций. 

3. Перечислите среды, вызывающие ускоренный износ конструкций. 
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4. Дайте определение разрушения материалов и конструкций. 

5. Дайте определение повреждения материалов конструкций. 

6. Перечислите механические воздействия, приводящие к разрушению конструкций. 

7. Дайте определение дефектов зданий и конструкций. 

8. Назовите причины основных дефектов строительных конструкций. 

 

Задание 7 – Коррозия конструкций, выполненных из различных строительных 

материалов 

1. Дайте определение коррозии. 

2. Перечислите виды коррозии каменных, бетонных и железобетонных конструкций. 

3. Дайте определение коррозии металлов. 

4. Назовите виды коррозии металлов. 

5. Охарактеризуйте коррозию арматуры в бетоне. 

6. Перечислите виды коррозии полимерных материалов. 

7. Назовите виды коррозии деревянных конструкций. 

8. Назовите способы защиты строительных материалов от коррозии. 
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Приложение № 4 

 

КОНТРОЛЬНЫЕ ВОПРОСЫ ПО ДИСЦИППЛИНЕ 

 

Вопрос №1. Нормативные требования к строительным конструкциям и сооружениям. 

Вопрос №2. Система планово-предупредительных ремонтов. 

Вопрос №3. Обязанности службы эксплуатации зданий (сооружений) 

Вопрос №4. Организационные основы эксплуатационного контроля 

Вопрос №5. Организационные основы технического обслуживания зданий (сооружений) 

Вопрос №6. Эксплуатация несущих конструкций. 

Вопрос №7. Эксплуатация ограждающих конструкций. 

Вопрос №8. Эксплуатация систем инженерно-технического обеспечения. 

Вопрос №9. Эксплуатация вертикального транспорта (лифты, эскалаторы, пассажирские 

конвейеры и подъемные платформы для инвалидов и других маломобильных групп населе-

ния). 

Вопрос №10. Обеспечение пожарной безопасности в процессе эксплуатации. 

Вопрос №11. Обеспечение безопасных для здоровья людей условий проживания и пре-

бывания в зданиях (сооружениях). 

Вопрос №12. Обеспечение безопасности для пользователей зданиями (сооружениями). 

Вопрос №13. Выполнение требований доступности зданий (сооружений) для маломо-

бильных групп населения. 

Вопрос №14. Основные положения по технике безопасности при эксплуатации и прове-

дении текущего и капитального ремонтов. 

Вопрос №15. Требования к правилам содержания территории зданий (сооружений). 

Вопрос №16. Мероприятия по обеспечению энергосбережения зданий (сооружений) в 

процессе эксплуатации. 

Вопрос №17. Мероприятия по обеспечению безопасного уровня воздействия зданий (со-

оружений) на окружающую среду. 

Вопрос №18. Особенности эксплуатации зданий (сооружений), расположенных в небла-

гоприятных природных условиях. 

Вопрос №19. Государственный контроль (надзор) за надлежащей эксплуатацией фонда 

зданий (сооружений) 

Вопрос №20. Инструментальный приемочный контроль технического состояния зданий.  

Вопрос №21. Инструментальный контроль технического состояния зданий при плано-

вых и внеочередных осмотрах, в ходе сплошного технического обследования. 

Вопрос №22. Техническое обследование зданий для проектирования их капитального 

ремонта и реконструкции. 

Вопрос №23. Методика проведения обследования строительных конструкций зданий и 

сооружений. 

Вопрос №24. Старение и износ материалов конструкций.  

Вопрос №25. Разрушение материалов и конструкций. 

Вопрос №26. Дефекты зданий и конструкций. 
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Вопрос №27. Методы и средства оценки технического состояния и эксплуатационных 

качеств зданий. 

Вопрос №28. Физический и моральный износ. 

Вопрос №29. Правила оценки физического износа конструкций и зданий в целом. 

Вопрос №30. Особенности приемки в эксплуатацию жилых зданий. 

Вопрос №31. Особенности приемки в эксплуатацию объектов производственного назна-

чения. 

Вопрос №32. Классификация сооружений промышленных предприятий.  

Вопрос №33. Требования к эксплуатации подпорных стен.  

Вопрос №34. Требования к эксплуатации тоннелей и каналов.  

Вопрос №35. Требования к эксплуатации резервуаров для нефти и нефтепродуктов.  

Вопрос №36. Требования к эксплуатации газгольдеров.  

Вопрос №37. Требования к эксплуатации бункеров и закромов.  

Вопрос №38. Требования к эксплуатации силосов и силосных корпусов для хранения 

сыпучих материалов.  

Вопрос №39. Требования к эксплуатации этажерок и площадок, открытых крановых эс-

такад.  

Вопрос №40. Требования к эксплуатации опор и эстакад под технологические трубопро-

воды. 

Вопрос №41. Требования к эксплуатации галерей и эстакад.  

Вопрос №42. Требования к эксплуатации разгрузочных железнодорожных эстакад. 

Вопрос №43. Основные требования к эксплуатации высотных сооружений: градирен, ба-

шенных копров предприятий по добыче полезных ископаемых. 

Вопрос №44. Требования к эксплуатации дымовых и вентиляционных труб, водонапор-

ных башен. 

Вопрос №45. Организация службы эксплуатации промышленных сооружений. 

Вопрос №46. Организация службы эксплуатационного контроля (технического надзора). 

Вопрос №47. Указания по технической эксплуатации сооружений. 

Вопрос №48. Технический надзор за состоянием промышленных сооружений в период 

эксплуатации. 

Вопрос №49. Надзор за строительными конструкциями промышленных сооружений. 

Вопрос №50. Проведение ремонтно-восстановительных работ сооружений промышлен-

ных предприятий. 

Вопрос №51. Эксплуатационный контроль (технический надзор) за качеством капиталь-

ного ремонта промышленных сооружений. 

Вопрос №52. Хранение и ведение проектной и производственной документации на про-

мышленные сооружения. 

Вопрос №53. Порядок приемки в эксплуатацию промышленных сооружений после капи-

тального или текущего ремонтов. 

Вопрос №54. Общие положения по охране труда при ремонтно-строительных работах. 

Вопрос №55. Обеспечение пожарной безопасности в процессе эксплуатации промыш-

ленного объекта. 
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Вопрос №56. Требования к правилам содержания территории сооружений промышлен-

ных предприятий. 

Вопрос №57. Мероприятия по обеспечению безопасного уровня воздействия сооруже-

ний на окружающую среду. 
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